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會計師查核報告 
 
國泰建築經理股份有限公司 公鑒： 
 
查核意見 
 
國泰建築經理股份有限公司民國一一二年及一一一年十二月三十一日之個別資產負債

表，暨民國一一二年及一一一年一月一日至十二月三十一日之個別綜合損益表、個別權益
變動表、個別現金流量表，以及個別財務報表附註(包括重大會計政策彙總)，業經本會計
師查核竣事。 

 
依本會計師之意見，上開財務報表在所有重大方面係依照商業會計法中與財務報告編

製有關之規定、商業會計處理準則暨經金融監督管理委員會認可並發布生效之國際財務報
導準則、國際會計準則、國際財務報導解釋及解釋公告編製，足以允當表達國泰建築經理
股份有限公司民國一一二年及一一一年十二月三十一日之財務狀況，暨民國一一二年及一
一一年一月一日至十二月三十一日之財務績效及現金流量。 

 
查核意見之基礎 

 
本會計師係依照會計師查核簽證財務報表規則及審計準則執行查核工作。本會計師於

該等準則下之責任將於會計師查核財務報表之責任段進一步說明。本會計師所隸屬事務所
受獨立性規範之人員已依會計師職業道德規範，與國泰建築經理股份有限公司保持超然獨
立，並履行該規範之其他責任。本會計師相信已取得足夠及適切之查核證據，以作為表示
查核意見之基礎。 

 
管理階層對財務報表之責任 

 
管理階層之責任係依照商業會計法中與財務報告編製有關之規定、商業會計處理準則

暨經金融監督管理委員會認可並發布生效之國際財務報導準則、國際會計準則、國際財務
報導解釋及解釋公告編製允當表達之財務報表，且維持與財務報表編製有關之必要內部控
制，以確保財務報表未存有導因於舞弊或錯誤之重大不實表達。 

 
於編製財務報表時，管理階層之責任亦包括評估國泰建築經理股份有限公司繼續經營

之能力、相關事項之揭露，以及繼續經營會計基礎之採用，除非管理階層意圖清算國泰建
築經理股份有限公司或停止營業，或除清算或停業外別無實際可行之其他方案。 
 
會計師查核財務報表之責任 

 
本會計師查核財務報表之目的，係對財務報表整體是否存有導因於舞弊或錯誤之重大

不實表達取得合理確信，並出具查核報告。合理確信係高度確信，惟依照審計準則執行之
查核工作無法保證必能偵出財務報表存有之重大不實表達。不實表達可能導因於舞弊或錯
誤。如不實表達之個別金額或彙總數可合理預期將影響財務報表使用者所作之經濟決策，
則被認為具有重大性。 

 
安永聯合會計師事務所 
 

11012 台北市基隆路一段333號9樓 

9F, No. 333, Sec. 1, Keelung Road  
Taipei City, Taiwan, R.O.C. 
 

Tel:  886 2 2757 8888 
Fax: 886 2 2757 6050 
www.ey.com/tw 
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本會計師依照審計準則查核時，運用專業判斷及專業懷疑。本會計師亦執行下列工

作： 
 
1. 辨認並評估財務報表導因於舞弊或錯誤之重大不實表達風險；對所評估之風險設
計及執行適當之因應對策；並取得足夠及適切之查核證據以作為查核意見之基

礎。因舞弊可能涉及共謀、偽造、故意遺漏、不實聲明或踰越內部控制，故未偵

出導因於舞弊之重大不實表達之風險高於導因於錯誤者。 
 
2. 對與查核攸關之內部控制取得必要之瞭解，以設計當時情況下適當之查核程序，
惟其目的非對國泰建築經理股份有限公司內部控制之有效性表示意見。 

 
3. 評估管理階層所採用會計政策之適當性，及其所作會計估計與相關揭露之合理
性。 

 
4. 依據所取得之查核證據，對管理階層採用繼續經營會計基礎之適當性，以及使國
泰建築經理股份有限公司繼續經營之能力可能產生重大疑慮之事件或情況是否存

在重大不確定性，作出結論。本會計師若認為該等事件或情況存在重大不確定

性，則須於查核報告中提醒財務報表使用者注意財務報表之相關揭露，或於該等

揭露係屬不適當時修正查核意見。本會計師之結論係以截至查核報告日所取得之

查核證據為基礎。惟未來事件或情況可能導致國泰建築經理股份有限公司不再具

有繼續經營之能力。 
 
5. 評估財務報表(包括相關附註)之整體表達、結構及內容，以及財務報表是否允當
表達相關交易及事件。 

 
本會計師與治理單位溝通之事項，包括所規劃之查核範圍及時間，以及重大查核發現

(包括於查核過程中所辨認之內部控制顯著缺失)。 
 

 
安永聯合會計師事務所 
金管會證期局核准辦理公開發行公司財務報告 
查核簽證文號：金管證六字第0930133943號 
 
 
會計師：徐  榮  煌 
 
 
中華民國一一三年三月十三日 

 

A member firm of Ernst & Young Global Limited 



單位：新臺幣元

代 碼 會 計 項 目 附 註 金 額 ％ 金 額 ％

流動資產

1100   現金及約當現金 四、六.1、七 $155,811,895 83 $110,945,989 79

1170   應收帳款淨額 四、六.2 5,964,898 3 5,720,901 4

1200   其他應收款 七 699,554 1 453,964 -

1470   其他流動資產 - - 21,600 -

11xx     流動資產合計 162,476,347 87 117,142,454 83

非流動資產

1600   不動產、廠房及設備 四、六.3、七 50,921 - 203,609 -

1755   使用權資產 四、六.10、七 1,422,416 1 401,357 -

1760   投資性不動產 四、六.4 22,328,743 12 22,442,227 16

1780   無形資產 四、六.5 - - - -

1840   遞延所得稅資產 四、六.13 431,673 - - -

1990   其他非流動資產 四、六.6、七 212,418 - 574,385 1

15xx     非流動資產合計 24,446,171 13 23,621,578 17

1xxx 資產總計 $186,922,518 100 $140,764,032 100

董事長：張清櫆 經理人：李虹明 會計主管：陳佳延

國泰建築經理股份有限公司

個別資產負債表

民國一一二年及一一一年十二月三十一日

資                產 一一二年十二月三十一日 一一一年十二月三十一日

 (請參閱個別財務報表附註)
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單位：新臺幣元

代 碼 會 計 項 目 附 註 金 額 ％ 金 額 ％

流動負債

2200   其他應付款 $5,135,469 3 $5,424,391 4

2230   本期所得稅負債 四 6,449,166 3 5,083,194 4

2280   租賃負債－流動 四、六.10、七 948,212 1 403,980 -

2300   其他流動負債 32,232,102 17 84,430 -

21xx     流動負債合計 44,764,949 24 10,995,995 8

非流動負債

2570   遞延所得稅負債 四、六.13 - - 74,406 -

2580   租賃負債－非流動 四、六.10、七 482,484 - - -

2600   其他非流動負債 四、六.6 2,158,365 1 - -

25xx     非流動負債合計 2,640,849 1 74,406 -

2xxx 負債總計 47,405,798 25 11,070,401 8

權益

3100   股本

3110 普通股股本 六.7 50,000,000 27 50,000,000 35

3300   保留盈餘 六.8

3310     法定盈餘公積 36,941,669 20 33,456,458 24

3350     未分配盈餘 42,688,332 23 34,855,542 25

      保留盈餘合計 79,630,001 43 68,312,000 49

3400   其他權益 9,886,719 5 11,381,631 8

3xxx 權益總計 139,516,720 75 129,693,631 92

負債及權益總計 $186,922,518 100 $140,764,032 100

董事長：張清櫆 經理人：李虹明 會計主管：陳佳延

國泰建築經理股份有限公司

個別資產負債表(續)

民國一一二年及一一一年十二月三十一日

 (請參閱個別財務報表附註)

負 債 及 權 益 一一二年十二月三十一日 一一一年十二月三十一日
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單位：新臺幣元

金 額 ％ 金 額 ％

4000 營業收入 四、六.9、六.10、七 $69,596,259 100 $69,230,979 100
5000 營業成本 四、六.11、七 (16,672,900) (24) (19,116,648) (28)
5900 營業毛利 52,923,359 76 50,114,331 72
6000 營業費用 四、六.10、六.11、七 (5,105,522) (7) (7,358,970) (10)
6900 營業利益 47,817,837 69 42,755,361 62
7000 營業外收入及支出 四、六.12、七

7100   利息收入 1,379,573 2 801,926 1
7010   其他收入 4,815,977 7 23,810 -
7020   其他利益及損失 (633,677) (1) (2,963) -
7050   財務成本 (19,710) - (6,669) -

    營業外收入及支出合計 5,542,163 8 816,104 1
7900 稅前淨利 53,360,000 77 43,571,465 63
7950 所得稅費用 四、六.13 (10,671,999) (16) (8,719,357) (13)
8200 本期淨利 42,688,001 61 34,852,108 50
8300 其他綜合損益

8310   不重分類至損益之項目

8311     確定福利計畫之再衡量數 (1,868,640) (3) 801,736 1
8349     與不重分類之項目相關之所得稅 六.13 373,728 1 (160,347) -

    本期其他綜合損益(稅後淨額) (1,494,912) (2) 641,389 1
8500 本期綜合損益總額 $41,193,089 59 $35,493,497 51

基本每股盈餘(元)： 六.14 稅後 稅後

9750   基本每股盈餘 $8.54 $6.97

董事長：張清櫆 經理人：李虹明 　會計主管：陳佳延

國泰建築經理股份有限公司

個別綜合損益表

民國一一二年及一一一年一月一日至十二月三十一日

 (請參閱個別財務報表附註)

一一二年度 一一一年度
會 計 項 目代 碼 附註
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單位：新臺幣元
其他權益

法定盈餘公積 未分配盈餘 合計
確定福利計畫

再衡量數

代碼 項目 3100 3310 3350 3300 3445 3XXX
A1 民國111年1月1日餘額 $50,000,000 $30,790,372 $26,664,520 $57,454,892 $10,740,242 $118,195,134

110年度盈餘指撥及分配
B1 法定盈餘公積 - 2,666,086 (2,666,086)    - - -
B5 普通股現金股利 - - (23,995,000) (23,995,000) - (23,995,000)

D1 111年度淨利 - - 34,852,108 34,852,108 - 34,852,108

D3 111年度其他綜合損益 - - -    - 641,389 641,389

D5 本期綜合損益總額 - - 34,852,108 34,852,108 641,389 35,493,497

Z1 民國111年12月31日餘額 50,000,000 33,456,458 34,855,542 68,312,000 11,381,631 129,693,631

111年度盈餘指撥及分配
B1 法定盈餘公積 - 3,485,211 (3,485,211)    -    - -
B5 普通股現金股利 -    - (31,370,000) (31,370,000)    - (31,370,000)

D1 112年度淨利 -    - 42,688,001 42,688,001    - 42,688,001

D3 112年度其他綜合損益 -    -    -    - (1,494,912) (1,494,912)

D5 本期綜合損益總額 - - 42,688,001 42,688,001 (1,494,912) 41,193,089

Z1 民國112年12月31日餘額 $50,000,000 $36,941,669 $42,688,332 $79,630,001 $9,886,719 $139,516,720

董事長：張清櫆                                            經理人：李虹明                                            會計主管：陳佳延

(請參閱個別財務報表附註)

國泰建築經理股份有限公司
個別權益變動表

民國一一二年及一一一年一月一日至十二月三十一日

股本 權益總額

保留盈餘
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單位：新臺幣元

代碼 項 目 一一二年度 一一一年度

AAAA 營業活動之現金流量

A10000   本期稅前淨利 $53,360,000 $43,571,465
A20000   調整項目：

A20010   不影響現金流量之收益費損項目

A20100     折舊費用 1,141,667 1,076,721
A20200     攤銷費用 - -
A20900     利息費用 19,710 6,669
A21200     利息收入 (1,379,573) (801,926)
A22500     處分及報廢不動產、廠房及設備損失 - 2,963
A30000   與營業活動相關之資產/負債變動數

A31150     應收帳款增加 (243,997) (415,399)
A31240     其他流動資產減少(增加) 21,600 (21,600)
A32180     其他應付款減少 (288,922) (1,307,259)
A32230     其他流動負債增加(減少) 32,147,672 (19,332)
A32240     淨確定福利負債及資產增加(減少) 661,754 (1,150,413)
A33000   營運產生之現金流入 85,439,911 40,941,889
A33100     收取之利息 1,133,983 673,815
A33300     支付之利息 (19,710) (6,669)
A33500     支付之所得稅 (9,438,378) (6,501,476)
AAAA       營業活動之淨現金流入 77,115,806 35,107,559
BBBB 投資活動之現金流量

B02800   處分不動產、廠房及設備 - 71,429
B06700   其他非流動資產增加 (10,062) -
BBBB     投資活動之淨現金(流出)流入 (10,062) 71,429
CCCC 籌資活動之現金流量

C04020   租賃本金償還 (869,838) (802,755)
C04500   發放現金股利 (31,370,000) (23,995,000)
CCCC     籌資活動之淨現金流出 (32,239,838) (24,797,755)
EEEE 本期現金及約當現金增加數 44,865,906 10,381,233

E00100 期初現金及約當現金餘額 110,945,989 100,564,756
E00200 期末現金及約當現金餘額 $155,811,895 $110,945,989

董事長：張清櫆　　　　　　　 經理人：李虹明　　　　　　　　會計主管：陳佳延

國泰建築經理股份有限公司

個別現金流量表

民國一一二年及一一一年一月一日至十二月三十一日

(請參閱個別財務報表附註)
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